
华中农业大学学报(社会科学版),(总１３０期)２０１７(４)
JournalofHuazhongAgriculturalUniversity(SocialSciencesEdition)　　

收稿日期:２０１６􀆼０９􀆼０３
基金项目:国家自然科学基金项目“藏粮于地理念下耕地轮作休耕对象确定、模式选择与实现路径研究”(７１６７３０９６);黑龙江省国土资

源科研项目“黑龙江省两大平原现代农业综合配套改革试验区土地管理制度创新研究”(２０１４１１).
作者简介:周　敏(１９８８Ｇ),女,博士研究生;研究方向:土地利用与管理.
通讯作者:雷国平(１９６３Ｇ),男,教授,博士;研究方向:土地利用规划与管理.
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摘　要　新型农业经营模式构建背景下,农地大规模流转成为必然,其核心问题是价

格.以黑龙江省克山县西城村为例,基于 Akerlof经典理论,探究信息不对称下的农地流转

市场交易边界、均衡条件及其逆向选择问题.结果表明,政府参与农地流转在激发农户农地

流转积极性、提高农地流转效率、促进农地适度规模经营等方面发挥了积极作用.在信息不

对称市场环境下,政府定价对农地流转市场的干预和扭曲作用日益凸显,导致农地流转实际

价格低于市场机制运行下的应然价格,引发逆向选择市场行为,农地流转市场陷入“柠檬”困

境,价格倒逼机制导致农地质量下降成为趋势,产生具有恶性传导效应的市场效率损失.提

出利用外来资本及价格信号显示机制,构建公开市场条件下的农地流转价格体系将有助于

推动农地有序流转.
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伴随我国工业化、信息化、城镇化和农业现代化进程,农村劳动力大量转移,农业技术装备水平不

断提高,农户承包土地经营权流转明显加快,适度规模经营已成为农业发展的必然趋势[１].中央出台

的关于引导农村土地经营权有序流转发展农业适度规模经营的意见明确提出,鼓励农户依法采取多

种方式流转承包地,鼓励地方对土地流转实行扶持政策[２].截至２０１４年６月底,家庭承包经营耕地

流转面积３．８亿亩,占家庭承包耕地总面积的２８．８％,进入家庭承包经营耕地加快流转时期[３],大规

模农地流转中充分借助市场机制是必然趋势.目前,农地流转市场尚处于初级阶段,交易信息呈现不

均衡分布状态,制约了市场机制功能的发挥[４].市场机制中最重要的是价格,然而长期以来,农地流

转市场交易价格常常带有盲目性和随意性,农地流转处于自发、隐形、分散无序的状态[５].学界多从

产权理论、交易费用理论、供需关系理论等视角出发分析中国特殊农地制度和国情下的农地流转价格

问题,学界普遍认为实践中的农地流转价格偏低,实际价格低于农户农地流转意愿价格[６Ｇ７],原因在于

土地经营效益低,土地流通环节不畅导致高昂的交易成本[８],交易成本发现价格的功能发挥不够,农
地流转市场处于初始状态[９],农资价格的刚性上涨降低了农地经营的效益以及农业的高风险成

本[１０].翟研宁运用收益还原法测算农地流转的应然价格,发现实际价格偏低,得出转入方经营土地

的超额利润、信息不对称和交易成本高、农地产权不完整和主体虚无是导致实际价格与应然价格之间

存在差异的原因[１１].伍振军等基于对皖浙两省的实地调研,发现户主的文化程度、土地经营内容、流
转约定年限以及农民的组织化程度对农地流转价格有显著影响[１２].
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以上绝大部分研究是从单一维度探讨农地流转价格,忽视了市场机制和政府调控的二维作用.
实践中,基层政府基于多重价值取向、受利益驱动往往具有强制性推动农地流转的惯性,政府一般根

据农地平均质量水平制定农地流转指导价格甚至直接定价,造成农地流转价格的人为扭曲,优等连片

地农户不愿其高于市场平均水平的耕地低价转出,被迫“用脚投票”退出农地流转市场,最终导致农地

流转市场陷入“柠檬”困境.因此,本文基于“柠檬”市场理论视角,在分析农地流转市场信息非对称特

征的基础上,构建农地流转“柠檬”市场交易模型,并以黑龙江省西城村为例证,探讨农地流转市场“柠
檬”问题成因,研究农地流转市场交易边界及交易均衡条件,以期为农地有序、可持续流转提供新

视角.

　　一、柠檬市场理论及农地流转市场信息不对称特征

　　１．柠檬市场理论

“柠檬”来源于美国对次货或二手车的经验称呼,由诺贝尔经济学奖获得者 Akerlof于１９７０年首

次提出,其经典论文«柠檬市场:质量的不确定性和市场机制»,分析了产品质量与不确定性的关系及

其对市场交易效率的影响,即“柠檬市场”.Akerlof指出,买方一般情况下无法获取到商品的具体质

量信息,往往采用市场的平均统计值作为对商品的基本认识,依据效用最大化原则,卖方被激励提供

低质量的商品以实现收益最大化,最终导致交易商品质量和市场规模均退化的结果[１３].信息不对称

和人们普遍预期所产生的市场效率损失,往往具有恶性传导效应,即某商品市场中产品质量低下非但

不会通过价格机制将其驱逐,反而会通过价格倒逼机制使这种质量下降成为趋势[１４].Wilson对柠檬

市场模型进行了扩展,提出如若考虑买主的消费偏好及质量分布不均匀,会出现多重瓦尔拉斯均衡,
多重瓦尔拉斯均衡中存在帕累托排序,其中,高价格均衡结果排序在低价格均衡结果前,这是由于价

格上涨引起的商品平均质量水平的提高可以弥补卖方的效用损失[１５].
自 Akerlof规范定义柠檬市场问题以来,学者们研究了不同类型产品的柠檬市场问题,并提出阻

止市场柠檬化的机制和措施.Kim 提出在分散的逆向选择市场环境下,通过内生分割的方式提高社

会福利以解决买卖双方信息不对称引发的交易效率低下问题,内生分割是指将高质量产品的卖家从

低质量产品的卖家中分离出来,目的是吸引更多的买家[１６].Kaplan等以“柠檬”市场理论为依据分

析审计报告市场,发现该市场符合阿克洛夫模型,认为适当反补贴可以有效地降低“道德风险”行为,

SOA监管改革应采取措施抵消一些“柠檬”模型的必要条件以降低审计失败的概率[１７].Levin基于

阿克洛夫的逆向选择市场分析信息不对称对交易量的影响,研究发现当卖方占据信息优势地位时,会
降低市场需求,但也会相应地改变市场供给,交易量的增加与减少取决于这些影响的相对大小[１８].

Scott等认为信息不对称理论解释了“柠檬”市场环境下高质量产品退出市场,低质量产品占据市场主

导地位的原因,运用内容分析法和分层逻辑回归方法分析“柠檬”投诉问题,研究发现相对于标准化产

品,功能性产品更可能发生“柠檬”投诉[１９].Tilles等探讨信息不对称对市场的演化作用,实证研究发

现技术水平能够较好地解释信息不对称对市场演化的作用,并计算出市场运行Ｇ崩溃的信息不对称程

度临界值[２０].Lee等认为理论上“柠檬”市场会导致市场失灵,非标准化复杂产品质量的发现会增加

交易成本,因此电子市场仅能提供标准化产品,买卖双方的信息不对称为“柠檬”市场的形成创造了条

件,提出针对高质量细分市场设计第三方质检以缓解“柠檬”问题[２１].

２．农地流转市场信息不对称特征

(１)交易过程的信息不对称.传统经济学的理论假设前提是交易双方具有完全信息,实践中,市
场交易主体无法完全占有信息且获取信息需一定的成本,农地流转交易中信息不对称尤为突出,体现

在以下方面:①农地质量信息不对称.一般情况下,农地转出方长期耕种承包地,掌握农地的土壤肥

力、农作物适宜性、污染情况等信息;而转入方难以清晰掌握分散小农承包地的信息,仅掌握分散小农

所在集体土地的平均质量水平.②市场供求信息不对称.中国户均土地经营规模不到０．６公顷[２２],
呈高度分散、细碎化分布,且因农村信息化水平偏低,交易组织匮乏等原因,造成转出方缺乏了解农地

流转市场需求信息的渠道和能力;转入方搜集、获取、分析农地流转市场供给信息的难度大,供求信息
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不对称导致交易双方需承担高昂的交易成本.③市场价格信息不对称.土地流转价格的形成机制与

工业品的成本加适当利润截然不同,转出方难以准确掌握价格信息,同时,分散小农缺少农地流转定

价话语权,仅能被动地接受转入方的出价或放弃市场交易,在交易中处于劣势地位.
(２)逆向选择.２０世纪７０年代开始,以Akerlof、Spence、Wilson、Rothschild学者为代表,分析保

险市场、劳动力市场、金融市场信息不对称状况下的个体选择和市场运行,阐释了信息差异、主体行为

和市场效率之间的关系,得出信息不对称引发逆向选择的结论[１３,２３Ｇ２５].农地流转市场信息不对称环

境下,转入方难以获知农地的完全信息,试图通过降低农地流转价格来弥补其信息上的劣势,根据心

理预期的农地一般质量出价,拥有优质连片地的转出户不愿接受低价而退出市场,此时,农地流转市

场“逆向选择”出现:转入方了解到市场上农地平均质量水平下降会降低出价,拥有高质量农地的转出

方因交易价格低退出市场.

　　二、农地流转“柠檬”市场交易模型构建

　　按市场要素,将农地流转市场分为转入方市场和转出方市场两部分,基于 Akerlof的经典理论,
参考学者在分析电子商务逆向选择市场模型中的部分工具[２６],构建农地流转市场交易模型,q∈
qmin,qmax[ ] 表示农地质量水平,fq( ) 表示农地质量分布函数.

１．农地转出方

农地转出方效用Uα 由流转租金收入构成,租金与农地质量有关.设c是转出方对其他产品的

消费,n 是离散的二元变量,表示农户是否转出农地,n＝１表示转出农地,n＝０表示不转出农地.q′

是转出方对自家承包地质量的心理预期,q 是转出方承包地被市场承认的质量,p 是农地流转价格,
将其他产品的价格定义为１.转出方效用函数为:

Uα＝c＋qn (１)
假设转出方期望效用函数为:

Yα＝c＋pn (２)
将期望效用函数带入效用函数:

Uα＝Yα＋(q－p)n (３)
因此,转出方在转出农地(n＝１)时效用最大化的条件是q－p＜０,即q＜p.

２．农地转入方

设c是转入方对其他产品的消费,k是离散的二元变量,表示买方是否转入农地,k＝１表示转入

农地,k＝０表示不转入农地.影响市场主体策略选择的是绝对价格,而不是相对价格,t表示农地质

量的相对评价参数,即潜在的转入方对农地质量的评价,反映转入方对农地质量的偏好.同样地,p
是农地流转价格,将其他产品的价格定义为１,转出方的效用函数为:

Uβ＝c＋tqk (４)
假设转入方期望约束函数为:

Uβ＝c＋pk (５)
农地流转市场中,由于信息的不对称性,转入方无法完全掌握农地质量信息,仅掌握区域内农地

质量的平均水平q－,因此,在质量不确定性的前提下,其决策依据是期望效用:

E Uβ( ) ＝c＋tE q( )k＝c＋tq－k (６)

Eq( ) 是指转入方对农地的期望质量水平,实际上也是农地的平均质量水平q－.将预算约束函数

带入期望效用函数:

E Uβ( ) ＝Yβ＋tq－－p( )k (７)

因此,转入方在转入农地(k＝１)时效用最大化的条件是tq－－p＞０,即tq－＞p 或q－＞
p
t

.

３．农地流转市场供需均衡分析

基于农地平均质量水平与价格的关系构建农地流转市场供需函数.根据 Wilson模型[１５,２７Ｇ２８],产

０２１
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品价格与平均质量的关系为:

q－＝E(pq＜p)＝∫p
q０qfq( )dq ∫p

q０fq( )dq　　q∈ qmin,qmax[ ] (８)
式(８)满足q－p＜０,表示了农地流转交易的农地平均质量水平和农地转出方的决策边界.将式

(８)与q－p＜０联立,可分析农地流转市场供需双方的交易均衡条件,即瓦尔拉斯均衡区域.假定流

转农地质量以一定的概率分布,q服从均匀分布,其密度函数为:fq( ) ＝
１

qmax－qmin
,式(８)变为:

q－＝∫p
qmin

q
q１－q０

dq ∫p
qmin

１
q１－q０

dq＝
p＋qmin

２
(９)

图１　农地流转供需均衡形成过程

农地流转供需双方可能的均衡结果(图１),Sqmax、

Dqmax分别代表农地流转市场中最高质量水平农地的供

给、需求曲线;Sqmin、Dqmin分别代表农地流转市场中最

低质量水平农地的供给、需求曲线.高质量水平农地流

转价格高于低质量水平农地,因此,Sqmax位于Sqmin上

方;转入方对高质量水平农地的出价高于低质量水平农

地,因此,Dqmax位于Dqmin上方.信息不对称市场环境

下,转入方依据心理预期农地质量水平E q( ) 出价,即

区域内农地平均质量水平q－,Dq
—

代表转入方对期望农

地质量水平的需求曲线,由于qmin＜q—＜qmax,因此,Dq
—

介于Dqmin与Dqmax之间.农地流转市场“逆向选择”出
现:拥有高质量水平农地的转出方因无法获得与其农地质量相匹配的租金逐步退出市场,市场内较低

质量水平农地所占市场份额逐渐增大,转入方的心理预期农地质量水平E q( ) 下降进而降低出价,Dq
－

向左移动至Dp.“逆向选择”的结果是高质量农地被驱逐出市场,最终低质量水平农地完全占领市

场,供给曲线变成Sqmin,需求曲线变成Dqmin.此过程中,需求预期的下降使得高质量水平农地供需

均衡点由A３ 逐渐缩小至A２、A１,揭示了在农地流转过程中由于信息的不对称导致的流转双方逆向

选择机制.

　　三、农地流转市场信息不对称的典型案例检验

　　１．案例简介

西城镇西城村位于黑龙江省克山县西北部,地理坐标东经１２５°４０′,北纬４８°１５′,是镇政府所在

地,距克山县城３９千米,辖区面积２２０公顷,村民约８００余户(人口数为２２００),耕地面积１６０公顷,

１９８４年实行土地承包到户,１９９８年第二轮按人口发包土地.２０１４年人均收入１０７８９元,农作物以玉

米、大豆为主.２０１４年,村内农地流转市场买方因争夺高质连片耕地展开价格竞争,农地流转价格由

２０１３年的均价小于３８０元/亩提升至４５０元/亩.镇党委、政府进行农地流转市场价格调控,以农地

平均质量水平和当前市场价格为依据,同时兼顾转出方利益和转入方适度盈利,制定２０１５年农地流

转指导价格４００元/亩.部分村民认为农地流转价格应该由市场决定,还有村民认为政府定价应当考

虑农地质量水平进行差异化定价,而不是采取“一刀切”的定价机制,甚至有村民提出退出农地流转公

开市场.

２．案例分析

(１)信息不对称下的逆向选择.为了掌握农地流转市场主体的信息需求、信息获取渠道、交易范

围等情况,课题组于２０１５年６月前往黑龙江省齐齐哈尔市克山县西城镇、北城镇开展实地调研.调

查研究发现,西城镇西城村农地流转双方在信息需求和信息获取渠道上存在显著差异.首先,信息需

求方面,转入方表现为多元化的信息需求,具体包括农地流转价格、农地质量(诸如坡度、土壤肥力、排
灌设施、区位条件、交通便捷性等)以及市场供给量等信息;转出方信息需求以流转价格为主;其次,信
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息获取方面,转入方信息来源以镇政府为主,同时借助农地流转平台等渠道;转出方信息获取主要依

靠包括集体经济组织在内的村内信息传递.西城村农地流转市场中,转出方在农地质量信息上占有

显著优势,转入方在流转价格信息上占有优势,转入方会通过降低交易价格(根据心理预期的农地一

般质量出价)以弥补自身在农地质量信息上的劣势,但拥有高质量农地的转出方不愿接受低价而退出

市场,“逆向选择”出现.
(２)政府干预下的“柠檬”困境.依靠市场机制,西城村农地流转价格从１９９８年的８０元/亩上涨

至２０１５年的４００元/亩,２０００年以来,村内农地转入方之间竞争加剧.２０１４年,农地转入方因争相转

入优质连片地进行价格竞争,流转价格被抬高至４５０元/亩.为了保障农地经营者效益及地区农地流

转的可持续性,镇党委、政府实施价格调控,制定２０１５年农地流转指导价格４００元/亩.相对于成本

加合理利润作为定价机制的工业商品,农地流转市场中交易商品的土地经营权定价更为复杂,首先,
农地供给的稀缺性决定了其有限的供给弹性,市场极易转变为卖方市场;其次,农地的位置固定、质量

差异等特性导致理论上不存在完全相同质量水平的两块农地.政府依据农地平均质量水平进行价格

调控,将价格均一化,优质连片地与低质细碎地流转价格一致,一方面会激发低质细碎地的承包户转

出土地,另一方面会降低优质连片地承包户的流转意愿,最终导致优质连片地市场萎缩甚至退出市

场,农地流转市场陷入“柠檬”困境.
(３)“柠檬”市场下的价格扭曲.大规模农地流转的核心问题是价格,市场机制下通过农地流转市

场买卖双方协商确定农地流转价格.西城村农地流转定价采取政府指导定价甚至是直接定价,一方

面,政府定价成本低、效率高;另一方面,基层政府受多重价值取向影响具有强制推动农地流转的惯

性,采取先与农地转入方谈好价格后说服转出方接受的策略.由于农民处于信息不对称的劣势,对市

场行情不能充分把握,无法掌握土地流转的价格发言权[２９].政府指导定价甚至是直接定价造成流转

价格的人为扭曲,农地流转的实际价格低于市场机制下的应然价格.“柠檬”困境下,一方面,优等连

片地转出户不愿其高于市场平均水平的耕地低价交易,被迫“用脚投票”退出市场;另一方面,更多低

质细碎地进入市场导致农地平均质量水平q－ 降低,转入方对农地的期望质量水平E q( ) 下降,进而降

低出价,流转价格扭曲加剧,转入方Dq
—

需求曲线将向左移动到Dp 位置(图１),如此循环,最终供给

曲线将移动至Sqmin,需求曲线将移动至Dqmin,优等连片地市场供需均衡由A３ 逐渐缩小至A２、A１.

　　四、结　语

　　西城镇西城村农地流转在市场机制和政府干预的共同作用下出现“柠檬”问题,农地流转市场低

效运行.大规模农地流转的核心问题是价格,价格的确定直接涉及规模经营主体(种田大户、合作社、
家庭农场等)的盈余和农地转出户的收益.经济学上的效率以双方自愿交易为前提,大规模农地流转

应当以市场机制为基础,而不能以政府强制干预代替市场机制.直接且强制的政府干预不仅限制了

竞争,扼杀了市场活动,且会降低农户农地转出的积极性,引发逆向选择,最终导致农地流转市场陷入

“柠檬”困境,产生具有恶性传导效应的市场效率损失,即农地流转市场中农地的质量通过价格倒逼机

制导致质量下降成为趋势,优质农地逐步萎缩甚至退出市场.这不仅对已经发展成型的农地适度规

模经营的可持续性构成威胁,还会对当今社会的村民自治和新农村建设产生危害.在黑龙江省现代

农业产区,内外资本在农地流转市场中需求较大,且外来资本的进入使隐藏的土地价值日益凸显,推
动了农地价值和价格的显现,利用外来资本及价格信号显示机制尽快构建公开市场条件下的农地流

转价格有助于推动农地有序流转.

参　考　文　献

[１]　中共中央办公厅,国务院办公厅．关于引导农村土地经营权有序流转发展农业适度规模经营的意见[N]．人民日报,２０１４Ｇ１１Ｇ２１
(３)．

[２]　李克强．以改革创新为动力,加快推进农业现代化[J]．求是,２０１５(４):３Ｇ１０．

２２１



第４期 周　敏 等:信息不对称下的农地流转“柠檬”市场困境———以黑龙江省西城村例证 　

[３]　周敏,雷国平,李菁．资本下乡、产权演化与农地流转冲突[J]．中国土地科学,２０１５,２９(８):５５Ｇ６２．
[４]　胡元聪,叶茂林．农地流转正外部性的经济法激励探讨[J]．华中农业大学学报(社会科学版),２０１５(３):７７Ｇ８５．
[５]　朱述斌,申云,石成玉．农地流转市场中介平台与定价机制研究———基于双边市场理论的视角[J]．农业经济与管理,２０１１(３):３９Ｇ

４６．
[６]　刘文勇．农地使用权流转价格研究综述[J]．中国物价,２０１２(４):２１Ｇ２３,３０．
[７]　张维洁．农地流转意愿价格与实际价格的比较研究———以河南省三门峡市三县为例[J]．现代经济信息,２０１４(８):４７２Ｇ４７４．
[８]　邓大才．承包土地流转价格低廉的原因分析[J]．现代经济探讨,２０００(１０):２５Ｇ２７．
[９]　邓大才．农地流转的交易成本与价格研究———农地流转价格的决定因素分析[J]．财经问题研究,２００７(９):８９Ｇ９５．
[１０]王洁．农地承包经营权的产权价格探讨[J]．农村经济,２００９(７):３４Ｇ３６．
[１１]翟研宁．农村土地承包经营权流转价格问题研究[J]．农业经济问题,２０１３(１１):８２Ｇ８６．
[１２]伍振军,孔祥智,郑力文．农地流转价格的影响因素研究———基于皖、浙两省４１３户农户的调查[J]．江西农业大学学报(社会科学

版),２０１１,１０(３):１Ｇ６．
[１３]AKERLOFG．Themarketfor“lemon”:qualitativeuncertaintyandthemarketmechanism[J]．Quarterlyjournalofeconomics,

１９７０(８４):４８８Ｇ５００．
[１４]王健聪．基于博弈视角的电子商务“柠檬”问题研究[J]．统计与决策,２０１２(２０):７２Ｇ７４．
[１５]WILSONC．Equilibriumandadverseselection[J]．Americaneconomicreview,１９７９(６９):３１３Ｇ３１７．
[１６]KIM K．Endogenousmarketsegmentationforlemons[J]．Randjournalofeconomics,２０１２,４３(３):５６２Ｇ５７６．
[１７]KAPLANSE,ROUSHPB,THORNEL．Andersenandthemarketforlemonsinauditreports[J]．Journalofbusinessethics,

２００７,７０(４):３６３Ｇ３７３．
[１８]LEVINJ．Informationandthemarketforlemons[J]．Randjournalofeconomics,２００１,３２(４):６５７Ｇ６６６．
[１９]SCOTTJE,GREGGDG,CHOIJH．Lemoncomplaints:whenonlineauctionsgosour[J]．Informationsystemsfrontiers,２０１５,

１７(１):１７７Ｇ１９１．
[２０]TILLESP,FERREIRAFF,FRANCISCOG．A markovianmodelmarketＧAkerlof’slemonsandtheasymmetryofinformation

[J]．PhysicaaＧstatisticalmechanicsanditsapplications,２０１１,３９０(１３):２５６２Ｇ２５７０．
[２１]LEEB,YOOB．Whatpreventselectroniclemonmarkets? [J]．Journaloforganizationalcomputingandelectroniccommerce,

２００７,１７(３):２１７Ｇ２４６．
[２２]韩俊．农业改革须以家庭经营为基础[N]．经济日报,２０１４Ｇ０８Ｇ０７(１４)．
[２３]SPENCEM．Jobmarketsignaling[J]．Quarterlyjournalofeconomic,１９７３,８７(３):３５５Ｇ３７４．
[２４]ROTHSCHILD M,STIGLITZJ．Equilibriumincompetitiveinsurancemarkets:anessayontheeconomicsofinformation[J]．

Quarterlyjournalofeconomic,１９７６,９０(４):６２９Ｇ６４９．
[２５]WILSONB．Competitionbetweeninsurerswithsuperiorinformation[J]．Journalofeconomictheory,１９７７,１６(２):１６７Ｇ２０７．
[２６]潘勇．逆向选择环境下电子商务市场研究———基于信息经济学的视角[J]．经济经纬,２０１１(１):１Ｇ８．
[２７]潘勇．论电子商务市场中的“柠檬”问题———理论模型与实践意义[J]．科研管理,２００３,２４(５):１０３Ｇ１０８．
[２８]WILSONC．Thenatureofequilibriuminmarketswithadverseselection[J]．Belljournalofeconomics,１９８０(１１):１０８Ｇ１３０．
[２９]刘一明,罗必良,郑燕丽．产权认知、行为能力与农地流转签约行为———基于全国８９０个农户的抽样调查[J]．华中农业大学学报

(社会科学版),２０１３(５):２３Ｇ２８．

(责任编辑:陈万红)

３２１


